Berolina

WohnungsbauGenossenschaft

Telefon (030) 27 87 28-0

Hausordnung
Praambel

Haus und Wohnung bilden ein wichtiges individuelles Lebenszentrum der Nutzer einer Genossen-
schaftswohnung und ihrer Familie. Zum Schutz des individuellen Wohnbereiches, zur Abgrenzung
der Interessen der Nutzer untereinander und gegenlber der Genossenschaft, zur Regelung des
Gebrauchs der gemeinschaftlich genutzten Gebdudeteile und Anlagen soll diese Hausordnung
dienen. Sie ist als rechtsverbindlicher Bestandteil des jeweiligen Nutzungsvertrages durch jeden
Nutzer und die in seinem Haushalt lebenden Personen einzuhalten.

1. Grundsatz

Die Hausbewohner pflegen im Umgang mit ihren Mitbewohnern die Gesetze gegenseitiger
Solidaritat und harmonischer Gemeinschaft. Sie nehmen darum Ricksicht auf ihre Mitbewohner
und halten auch ihre Kinder an, sich freundlich und ordentlich zu benehmen und die Haus-, Griin-
und Gartenanlagen zu schonen. Die Hausbewohner nehmen insbesondere Einfluss darauf, dass
Flur und Treppenwande, die Aufzlige und die AuRenwande der Hauser nicht beschmiert und
bemalt oder sonstig beschadigt werden.

2. Schutz vor Larm

a) Larm belastet unnétig alle Hausbewohner. Deshalb sind wédhrend der allgemeinen Ruhezeiten
von 13.00 bis 15.00 Uhr und von 22.00 abends bis 7.00 Uhr morgens Fernseh-, Radio- und
Tongerdte stets auf Zimmerlautstédrke einzustellen. In dieser Zeit ist ebenfalls der Gebrauch von
Musikinstrumenten zu unterlassen. Die Nutzung von Freiflichen, Balkonen und Loggien darf die
Ubrigen Hausbewohner nicht storen.

b) Sind bei hauswirtschaftlichen und handwerklichen Arbeiten in der Wohnung, im Haus, Hof
oder Garten beldstigende Gerdusche nicht zu vermeiden (Bohren, Stemmen oder Ségen, Klopfen
von Teppichen und Laufern, Staubsaugen, Rasenméhen, Basteln usw.), so sind diese Arbeiten
montags bis sonnabends in der Zeit von 8.00 bis 12.00 Uhr und von 15.00 bis 18.00 Uhr
vorzunehmen. An Sonn- und Feiertagen sind solche Arbeiten grundsatzlich untersagt. Soweit
Firmen im Auftrag der Genossenschaft Reparatur und Instandhaltungsarbeiten in den Hausern
und Wohnungen durchfiihren, kdnnen solche Arbeiten auch wahrend der tiblichen Mittagsruhe
ausgefuhrt werden.

¢) Baden und Duschen sollte in der Zeit von 22.00 bis 6.00 Uhr unterbleiben, soweit aufgrund
der Bauart des Gebdudes die Nachtruhe der Gbrigen Hausbewohner gestort wird.

d) Spielen von Kindern Die Kinder sind grundsatzlich auf die vorhandenen Spielplatze zu verweisen.
Flure und Treppenhduser, Kellerraume und Zuwege sind zum Spielen nicht zugelassen. Beim
Spielen in der Wohnung ist eine Stérung der anderen Hausbewohner zu vermeiden.

e) Festlichkeiten aus besonderem Anlass, die sich Giber 22.00 Uhr hinaus erstrecken, sollen den
anderen Hausbewohnern rechtzeitig angekiindigt werden. f) Bei schwerer Krankheit eines
Hausbewohners ist besondere Ricksichtnahme geboten.

g) Unnotiges Hupen, Laufenlassen von Motoren und Zuschlagen von Fahrzeugtiren sind
insbesondere zur Nachtzeit vor den Hausern und auf den Innenhéfen zu unterlassen.
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3. Sicherheit

a) Zum Schutz der Hausbewohner sind alle Hausttiren im Winterhalbjahr von 20.00 bis 6.00 Uhr
und im Sommerhalbjahr von 22.00 bis 6.00 Uhr und die Kellereingdange und Hoftiiren standig
verschlossen zu halten. Wer die Tiren in diesen Zeitrdumen 6ffnet, hat sie sofort nach Benutzung
wieder abzuschlieBen.

b) Haus- und Hofeingange, Treppen und Flure erflillen ihren Zweck als Fluchtweg nur, wenn sie
freigehalten werden. Sie durfen daher nicht zugeparkt oder durch Fahr- und Motorréader, Kinderwagen,
Mobel und dhnliche sperrige Gegenstdnde verstellt werden.

c) Das Lagern von feuergefahrlichen und leicht entziindbaren sowie geruchsverursachenden Stoffen
in Keller- oder Bodenrdumen sowie grundsatzlich auch in Wohnungen ist untersagt. Auf dem
gemeinsamen Trockenboden, in Kellergdngen und Gemeinschaftseinrichtungen durfen keine
Gegenstande abgestellt werden.

d) Brennstoffe (flir ofenbeheizte Wohnungen) diirfen nur an den dafiir vorgesehenen Stellen
zerkleinert und gelagert werden. Mull, Asche (ohne Glut), Kiichenabfille und dergleichen gehéren
in und nicht neben die Mulltonnen. Gertimpel ist durch die Hausbewohner selbst zu entfernen.
Das gilt auch fur Verunreinigungen, die durch Brennstofflieferungen oder dhnliches verursacht
werden. e) Das Werfen von Gegenstdnden oder das Ausschltten von Wasser aus den Fenstern
ist nicht gestattet.

f) Bei Undichtigkeiten oder sonstigen Mangeln an Gas- und Wasserleitungen ist unverziglich der
zentrale Service der Genossenschaft bzw. der zustandige Bereitschaftshausmeister (Tel.-Nr. 0172-
316 80 22) zu verstandigen. Bei Gefahr im Verzuge (erhebliche Havarie oder Stérung) kénnen die
Notdienste der entsprechenden stadtischen Gesellschaften (WAB, GASAG, BEWAG) unmittelbar
verstandigt werden. Wird Gasgeruch in einem Raum oder im Haus bemerkt, diirfen diese
Raumlichkeiten nicht mit offenem Licht betreten werden. Elektrische Schalter oder Klingeln sind
nicht zu betétigen. Die Fenster sind zu 6ffnen und der Gashaupthahn ist zu schlieBen.

g) Féllt die Treppen- oder Flurbeleuchtung aus und ist dadurch die Sicherheit im Haus nicht mehr
gewdhrleistet, ist unverziglich der zustdndige Hausmeister, die Reparaturauftragsannahme oder
der Bereitschaftsdienst der Genossenschaft zu verstandigen.

h) Das Grillen mit festen oder fliissigen Brennstoffen ist auf Balkonen, Loggien und auf den
unmittelbar am Gebdude liegenden Flachen nicht gestattet.

i) Zur Verhltung von Feuergefahr diirfen der Boden und die Kellerrdume nicht mit offenem Feuer
betreten werden. Veranderungen an Feuerstatten und Abzugsrohren sind nur mit der Genehmigung
der Genossenschaft und unter Beachtung der Rechtsvorschriften zuldssig. Soweit Wohnungen
noch mit Ofen ausgestattet sind, sind diese sachgemaB zu beheizen und die gesetzlichen
Brandschutzbestimmungen zu beachten. Zur Vermeidung von Beschddigungen des Hauses und
der Wohnungen mussen Dachfenster und Bodenluken nachts und bei schlechter Witterung
verschlossen werden. j) Rauchen in Treppenaufgangen, Zwischenfluren, Béden und Kellern ist
verboten.

4. Reinigung

Wohnungen, Haus und Grundstiick sind stets sauber zu halten. Verunreinigungen sind von den
verantwortlichen Hausbewohnern unverziiglich zu beseitigen. Soweit Hauser, Aufgédnge oder
Hausbereiche nicht durch Firmen gereinigt werden, legen die Nutzergemeinschaften in den einzelnen
Hausern den Umfang der konkreten Arbeiten und den Reinigungsturnus selbst fest. Wird von dem
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zustdndigen Hausverwalter bzw. der Genossenschaft festgestellt dass die Reinigung in einzelnen
Héausern bzw. Aufgdngen nicht ordnungsgemal realisiert wird, kann durch die Genossenschaft
eine Firma mit der Reinigung beauftragt werden. Die entstehenden Kosten werden als Betriebskosten
umgelegt. Vorgarten und zum Haus gehorende Spielflachen sind durch die Nutzer sauber zu halten.
Vorgéarten werden nach entsprechender Abstimmung im Haus durch die Nutzer selbst gepflegt.
Soweit diese Arbeiten durch Frerndfirmen ausgefiihrt werden, werden diese Kosten den Nutzern
als Betriebskosten umgelegt.

5. Tierhaltung

Tiere sind so zu halten, dass von diesen keine Beschddigungen der Mietsache und Beldstigungen
anderer Mitbewohner ausgehen. Das Halten von groBeren Haustieren (Katzen, Hunden usw.)
bedarf der schriftlichen Genehmigung der Genossenschaft. Die erteilte Genehmigung kann
widerrufen werden, wenn die Tiere die Bewohner beldstigen, die hygienischen Vorschriften nicht
eingehalten werden oder sonstige Beeintrachtigungen im Haus oder Beschadigungen an der
Wohnsubstanz eintreten. Hunde sind innerhalb der Wohnanlage an der Leine zu fihren und von
Spielplatzen und Griinanlagen fernzuhalten.

6. Zutritt zur Wohnung

Entsprechend den rechtlichen Vorschriften ist den beauftragten Mitarbeitern der Genossenschaft
nach rechtzeitiger Ankiindigung der Zutritt zur Wohnung zu gewdhren. Bei ldngerer Abwesenheit
des Nutzers von der Wohnung (mehr als 14 Tage) oder bei fristgemaRer Ankiindigung von
Instandhaltungs- und ModernisierungsmaBnahmen durch die WBG ist ein Wohnungsschlussel bei
einer Vertrauensperson (z. B. Nachbarn, Verwandte, Wohnungsverwalter) zu hinterlegen. Das
Wohnungsunternehmen ist davon zu unterrichten. Bei Abwesenheit in der Wohnung ist zu
gewdhrleisten, dass die Nutzerpflichten (z.B. Treppenreinigung) eingehalten werden. Es sind
Vorkehrungen zu treffen, dass keine Frostschdden eintreten und durch mangelnde Beheizung der
Wohnung auch Nachbarwohnungen nicht in Mitleidenschaft gezogen werden. Ein regelmaRiges
kontrolliertes Liften der Wohnung ist zu sichern. Die Genossenschaft hat Arbeiten, die zur baulichen
Erhaltung und laufenden Instandhaltung des Hauses oder der Wohnung oder zur Abwendung
drohender Gefahren notwendig werden, vorzunehmen. Verhindert oder verzogert der Nutzer die
Ausflihrung dieser Arbeiten ohne zwingenden Grund, so tragt er die dadurch entstehenden
Mehrkosten und ist zum Ersatz dadurch eingetretener Schaden gemaR den Rechtsvorschriften
verantwortlich.

7. Miillabwurfanlagen

Soweit in den Hausern Mullabwurfanlagen vorhanden sind, sind diese nur in der Zeit von 8.00 bis
20.00 Uhr zu benutzen. Flaschen, Glaser, Verpackungsmaterial, Blicher und Zeitungen sind nicht
Uber die Mullabwurfanlagen, sondern in den dafiir bereitgestellten Containern zu entsorgen. Die
Klappen der Mullabwurfanlagen sind stets sauber zu halten. Nach Moglichkeit sollte Hausmll in
Mullbeuteln entsorgt werden. Vorbeigefallener Mull ist zu beseitigen, klemmende Schachtdeckel
dirfen nicht mit Gewalt geschlossen werden. Eine Verstopfung ist unverziiglich dem Hausmeister
zu melden. Sperrige Gegenstande sind nicht in die Mullabwurfanlagen einzubringen. Die Entsorgung
von Flaschen und Glasern u. &. in die bereitgestellten Glascontainer darf nur in den vorgeschriebenen
Zeiten erfolgen. Einfillzeiten: Montag bis Samstag 7.00-13.00 Uhr und 15.00-20.00 Uhr. An Sonn-
und Feiertagen darf kein Glas eingeworfen werden.
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8. Personenaufziige

a) Bei der Nutzung der Personenaufziige ist die Einhaltung der Bedienungsanleitung zu beachten.
Die Nutzung von Aufzligen bei Branden im Haus bzw. in der Wohnung ist untersagt.

b) Der Aufzug darf von Kleinkindern nur in Begleitung Erwachsener genutzt werden. Es ist darauf
zu achten, dass Personenaufztige durch Kinder nicht zum Spielen benutzt werden.

¢) In den Personenaufztigen diirfen schwere und sperrige Gegenstande (Md&belstiicke und dergleichen)
nur befordert werden, wenn die zuldssige Nutzlast des Aufzuges nicht Gberschritten wird. Treten
bei der Nutzung von Aufziigen, insbesondere durch den Transport von Gegenstdnden oder die

Mitnahme von Tieren, Verschmutzungen oder Beschadigungen auf, sind diese durch den Verursacher
selbst zu entfernen. Beschaddigungen sind dem zustdndigen Hausmeister unverziiglich zu meiden.

d) Die Benutzung des Aufzuges zum Zwecke der Beférderung von Umzugsgut muss dem
Wohnungsunternehmen mit Angabe des Transportunternehmens rechtzeitig angezeigt werden.
Beim Transport von Umzugsgut ist der Aufzugskorb in geeigneter Form zu schiitzen. Die
Fahrstuhierweiterung darf nur durch den zustdndigen Hausmeister bzw. einen beauftragten
Mitarbeiter der Genossenschaft vorgenommen werden.

9. Antennenanlagen

Die Antennenanlagen in den Hausern der Genossenschaft sind Eigentum der PrimaCom AG. Das
Anbringen eigener Antennen aulRerhalb der Wohnung, z. B. sichtbar an Fenstern oder oberhalb
einer Balkonbristung sowie an der Fassade oder auf dem Dach, ist grundsatzlich nicht gestattet.
Begriindete Ausnahmen bedrfen der Zustimmung der Genossenschaft.

10. Sonstiges

Die Wohnung ist nicht zum Trocknen von GroBwésche geeignet. Bei der Nutzung von
Waschmaschinen ist zu sichern, dass durch auslaufendes Wasser keine Schaden in der Wohnung
bzw. in anderen Wohnungen eintreten kénnen. Soweit in Hausern Trockenrdume zur Verfigung
stehen, sind diese unmittelbar nach Nutzung zu reinigen und stets in Ordnung zu halten. Auf
Balkonen darf Wésche nur unterhalb der Briistung getrocknet werden. Das Anbringen von
Fenstertrocknern ist nicht gestattet.

Teppiche durfen nur auf den daflr vorgesehenen Pldtzen gereinigt werden. Das Reinigen von
Textilien und Schuhwerk darf nicht in den Fenstern, tiber Balkonbriistungen oder im Treppenhaus
erfolgen. Im Interesse der Gesamtansicht des Hauses sollten Betten nicht in Fenstern oder auf
Balkonbriistungen der StraBenseite gellftet werden.

Blumenbretter und Blumenkdésten miissen sachgemaf und sicher angebracht sein. Beim GielRen
von Blumen auf Balkonen und Fensterbdnken ist darauf zu achten, dass das Wasser nicht an der
Hauswand herunter lduft und auf die Fenster und Balkone anderer Hausbewohner rinnt.

In die Toiletten und/oder Abflussbecken dirfen Haus- und Kiichenabfélle, Papierwindeln u. &. nicht
entsorgt werden.

Veranderungen am vertraglichen Zustand der Wohnung, der Bausubstanz des Hauses und seinen
Anlagen durfen ausschlieBlich mit Zustimmung des Vermieters vorgenommen werden. Das betrifft
insbe5ondere das Anbringen von Verglasungen, Rollldden und Antennen u. 4.

Die vorgenannte Hausordnung ist Bestandteil des Mietvertrages. Soweit ein einzelner Punkt der
Hausordnung unwirksam sein sollte, wird davon die Wirksamkeit der tibrigen Bestimmungen der
Hausordnung nicht berihrt.
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